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Articulo 5. Se declaran nulas, por contrarias al orden
oublico, en 1los contratos que se otorguen después de
nulgada la presente ley, las siguientes clausulas
jlo 11 del Cdédigo Civil):

qjuncia anticipada a los beneficios y plazos que
ley.

iba o 1Imponga determinado destino al Dbien
pacion.

transferir el compromiso sin
enajenante.

mayor de treinta afnos para la

nte el pago de arrimos o
es preexistentes al

nente sobre el
nate.

Jueces de




PROWIESAY DS [SINZAISINAG] O]
GG CL/ASIFICACIONR]

a) Renuncia anticipada a los beneficios y plazos b) Destino, c) Transferencia, d) Plazo, ) Arrimo, f) Comisiones, g) Prorroga

l (Art. 35)
(1) Periodo minimo
después de la mora a 1
efectos de la rescision (Arts. 40

Plazo para la inscripcion
(Art. 48)

(&)
Plazo para desalojo
(Art. 28)

(2) Interpelacion (s20 dias)
Espera (5 dias)
(Art. 22)

CONTRATANTES
ACEPTAN,

O RECHAZAN



PROWMIESA DE [ERIAJERAGIOIN]
GLASIFIGACIOR

a) Renuncia anticipada a los beneficios

(7)
Limitacion de la pena
rt. 47)

Examen de titulos y
certificados (Art. 33 y 41)



PIROWMIESAY DIE [ERAIERAGON]
CIVASIEIICACIOIN

a) Renuncia anticipada a los beneficios

(7)

Limitacion de la pena
(Art. 47)

(6)
Examen de titulos y
certificados (Art. 33 y 41)



MAXIMO INTERES MORATORIO

e 0 E| iInstrumento debera
qcialmente: .......

moratorio por
e No podra
A CIO al




LIMITACION DE LA PENA

4/°. La sancion punitiva maxima contra
te se reglara hasta que sea exigible
de la prestacion, por la perdida
|al y |a totalidad de cuotas
as casos comprendera,

ylecida en el InciIso
mortizaciones
ancidas
digo Civil).
ra en




MIINIMG DIE PESCEUENTO

lo 4°. El instrumento debera contener esencialmente:

uento a que tendra derecho el comprador por
ancelacion total antes del plazo fijado, el que
que el indicado en el articulo 36.

e podra, en cualquier momento,
2N el contrato exigir gue se

MO, pagando el saldo deudor
D racional compuesto al
O medio por ciento
gncidos y liguidados,
g de las cuotas, si

ayor.




AOL AL ES LA RAZON DEL ARTICULO 36¢

< INTERES COMPENSATORIO

usion parlamentaria contiene
eferencias

3r regulado en la ley 8.733

forma expresa del
D sorprende; ya que

al proteger al



REFERENCIAS A LA DISCUSION
PARLAMENTARIA

O de |la palabra con referencia al
D el Diputado Frugoni expresa:

Qnseguir eso, no creo que el
2dir que los plazos pasen de

ara conseguir eso habria
jue debe existir
gone al comprador
S términos
2 |a usurg




REFERENGIAS /A LA PISEUSION
P/ARILAWANEINALARI/A

aferencia al articulo 36 el miembro informante
arambula expresa:

8 esta disposicion la regla de derecho
al los plazos son estipulados en los
de ambas partes; (*) pero, la
lendo el principio de proteccion

8 de toda la labor realizada en
3Cir, al pasar, que la tabla
|lzaciones, es decir, a
able del precio de
ital invertido al




PARA COMPLEIAR LA INDAGACION

OBSERVEMOS EL ARTICULO 47
47°. La sancion punitiva maxima contra el

e reglara hasta que sea exigible la

2 |a prestacion, por la pérdida de
|a totalidad de cuotas
s Cas0os comprendera,
Mecida en el inciso
Qortizaciones
acidas
Ngo Civil).

W
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20N del articulo 36 es discriminar en
ota, capital e interés a efectos
2r en sede de promesas un

3to al general (Art. 1436
que el plazo del
en beneficio
adquirente.

uentan los
i

e
e




[FARISENEESNZS SRR ESUNIE

Recogiendo lo que era e esille en I
oraciica negocial de la epoca

na de las cuotas contiene amortizacion e interés.

integrado en la cuota es compuesto, esto es,
ISMO.

a contable se consideran las cuotas de
a capitalizacion de intereses antes

ominal de las mismas siempre
lecrecera gradualmente en
ACion y por el contrario el
dlogresivamente.

pasta la fecha de
| es posik




B=C RETO REGLAMENTARIO DE LA LEY
e, /33 DE SETIEMBRE 9 de 1931

abla N° ]2

compuesto al 6%
icCipado de una
oondiente a
eriodo
igible



Anos que faltan Descuento Valor Actual Valor nominal
a el vencimiento (interés) (capital) (cuota)
2 |la cuota

5,66038 94,33962 100
11,00036 88,99964 100
16,03807 83,96193 100
20,79063 79,20937 100

74,72582 100

70,49605 100

66,50571 100

62,74124




Estudio Notarial Machado
Jorge Julio Machado Giachero
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Estudio Notarial Machado
== w.ﬂﬂ#.lﬂhﬂ# Glachero
freribane Poblice
ki hi

ANTICIPADO
YERSION 111

TAFMLA A FAGAR PARA
CANCILARELL TOTAL DCL
SALDO A LA FECHA

10,095.58

2.085.56

B075.54

7.069.53

5.055,52

5.045.91

£.035,50

3.029,89

201989
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ESCRIBANO PUBLICO

im@estudionotarialmachado.com

VERSION GAMMA

TASA EFECTIVA ANUAL PRESUNTA

HALLAR CAPITAL INICIAL

www.estudionotarialmachado.com

6,00%

INDICAR PERIODO (ejemp. Semestre poner 6)

6

CANTIDAD DE CUOTAS

TASA EFECTIVA PERIODO ( el selecionado)

EL CAPITAL INICIAL ES DE

12

2,96%
9980,02

ELTOTAL FINANCIADO ES DE

12000,00

ELINTERES COMPENSATORIO ACORDADO ES

2019,98

M4 ¢ M| INSTRUCTIVD | CALCULO 72




RESURMIEN

Promesas parte del supuesto
uota contiene capital
1do dicho interées

ente cuantia en
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PROBLEMA A RESOLVER

mente en las promesas se estipula
ate un interés sobre saldo, cuya
de calculo surgen del contrato

se regresa al interés
) esa mencion y



LQUIDACION EN €ASO PE PAGO
ANTICIPADO

DNOS ante una situacion no prevista en
e debera resolver atendiendo a la

la por el legislador, claramente
gla ley y en |la historia de su
egislador gue el plazo
Al promitente
anticipadamente,
generados po

NeTs dosm
// -

]
-
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INTTERIES WMORATORIC) WMA2KIRMIO)

_BINTERES MORATORIO MAXIMO
mento debera contener

Orio por las cuotas impagas,
nas de un tercio al del
al (articulo 36).

qnpensatorio:

oratorio
- a (2




INTERES MORATORIO MAXIMO

efectos del calculo del interés

D maximo el legislador parte de la
ento porque la presume igual
2nsatorio.

expresa del contrato el
10 tiene sentido

a{o. De hacerse
idad



e interés moratorio maximo se calculara sumando al interés
ensatorio un tercio de éste.

0: si el interés compensatorio es del 15% el interés
'3 establecerse hasta en un 20%.

gque cuando comienza a correr el interés
2sar el compensatorio: a) ésta es la
gislador del 31al fijar el maximo.

asamente el cumulo.

iIdo en |la cuota estaba
idad de la misma. Si se

compensatorig
)ore la s




CLAUSULA DE DESCUENTO

tos de evitar que se interprete en un sentido
antes expuesto, se recomienda establecer
slescuento; proponiéndose la siguiente

le descuento) Dado que el interés
en el presente contrato esta

Os efecto de los articulos 4
2 en caso de gue el
|Icipos extraordinarios
DS cuotas o
qda, solo
a |la feck




ACION DE LA PENA



2 pena maxima se determinara:

umplimiento se produce en el periodo
dido entre el contrato y la exigibilidad del
de la prestacion total, sera igual a la
otas vencidas y los intereses
exigibilidad de aquella cuota

al Incumplimiento.

ce despues, se
el 50% de las
en exigibles a
ikal, sin




Precio $ 8.000

Pagadero en 8 cuotas mensuales de $
00 C/U venciendo la primera a los 30
del contrato

% mensual calculado sobre los
ldos deudores y pagadero
ate con cada cuota de

Eventual Pena
incumplimiento [ maxima
Abril $ 1.080
Mayo $2.150
Junio $ 2.650
Julio $ 3.150
Agosto $ 3.650
Setiembre $4.150
Octubre $4.650
Noviembre $5.150




AN (CULO 47 DE LA LEY 8.7/33 VERSUS ARTICULO
1370 DEL CODIGO CIVIL

e el articulo 47 de la ley 8.733 posibilita el aumento de
aedida en gue se vaya integrando mayor parte del
£370 del Codigo Civil proclama la disminucion de

ima establecida por el articulo 47 de la

gduce por aplicacion del articulo 1370
Aente resultara irrisoria: no

ar el cumplimiento, su funcion

gislador lo haya
ate hubiere

NLIg
// \




CUMULO ™EEN A MAS DANOS Y
PERJUICIOS

0,4°. El instrumento debera contener

-

aenal o estimacion de los
aso de incumplimiento.-

acion de la sancion

Ates podran acordar
automaticamente
a suma
e| maximo




CUMULO PENA MAS DANOS Y
PERJUICIOS

gislador del 31 no distinguio entre la
) Ja pena y la de los danos y perjuicios:
egunda resarcitoria.

omo puede observarse en el
al limite previsto por el articulo

2be tener presente
abasar el limite



CUMULO = PENA MAS DANOS Y
PERJUICIOS

ta inconveniente en razon de que con

NOS Y perjuicios —a diferencia de lo
3na- hay que probar que

D y salvo en caso de haberse

ipada (1347 C.C.), habra

Nitente vendedor
e (Art. 1367/1)



& VULO mmp PENA MAS EJECUCION
geIR. A DA O CUMPLIMIENTO TARDIO

2nte comprador.

lor si es posible (Art. 1367/2
al respecto al régimen del



oL\ ULO PENA MAS EJECUCION FORZADA
O CUMPLIMIENTO TARDIO

iiente adqguirente no es valido.

drge del articulo 47 de la ley de
866 del Codigo Civil; no refiere al
10N que habilita el cumulo.

3 administrativa) permite el
aas de las cuotas

). De haber
[a agregado: “y



CUMULO mp PENA MAS EJECUCION
geR/ADA O CUMPLIMIENTO TARDIO

2 tiene en cuenta que para la

da no se requiere la mora

10 y 22 de la ley); la

olocaria seguramente
RN situacion de no

) consecuencia

0 el legislador



AOSIBILIDAD DE APLICACION PARCIAL DE
REGIMEN DE LA LEY 8./33

colegas al establecer el pacto de
culminan la clausula expresando
0s efectos de los articulos 15y
en todo lo que no se

ido en el contrato.

a2 aplicacion del
kenerse por no




POSIBILIDAD DE APLICACION PARCIAL DE
REGIMEN DE LA LEY 8./33

0 521 de la ley 13.892 establece que:
) sujetas a todas las normas de

iterio de la Sala, el contrato
005 (--) quedaba

general de la ley 8733
gante, solo a los



s unal de Apelaciones en lo Civil de 4° turno
Nenltencia N° 68 del 12 de albril de 2000

lo el iIncumplimiento se califica como
apristinacion debe operar en caso

g contractual y excluye la regla
vil
or la demandada no
maximo calculado

ecida en los art. 47
iON c_IeI art. 47 de

O
g

2 de




lllledincl de Apelaciones en lo Civil de 4° turno
NelaEiacia N° 68 del 12 de albril de 2000

e estima que no existe incongruencia, pues a los efectos
autos es indudable la aplicacion de la sancidn

a por la ley 8.733, que es de orden publico y cuyo
ptrarias al orden publico las clausulas de

peficios (de la Sala sent. N° 40/95).

er. Turno: "La multa a abonar por la
pe maximo que se calculara

articulos 47 y 36 de la ley 8.733,

)nstituye beneficio irrenunciable

8.733) habida cuenta que

ipta y que, ademas, se

U. T. XXVI c. 586).
al adquirente,
pnia la pé

-

e
-




il ncl de Apelaciones en lo Civil de 4° turno

Nellisncia N° 68 del 12 de albril de 2000

caso es de verse gque se trata de un
esolucion contractual posterior a la
a cuarta parte del precio en tanto
$S 55.900.- (clausula 3° a fs.
overtido gue se pagaron

por lo que procede la
phe el prorrateo del
ondenar al pago
imites
que se
30N




6 C.J. ° N?262/98; Fecha 11/XI1/98
CASACION

de interés refiere a que la
gue si bien las partes manifestaron
s de la ley 8.733 y acordaron
mas, en definitiva la
3 falta de inscripcion
Dgue del estatuto

i|. Cf. Doct.:
a Suprema

2 se Vviolo tal



CASO DE PROMESA DE CESION

Juzgado Lefrado de Primera Instancia en lo Civil
de 3° Turno

onsideran aplicables las normas de la Ley
pDase del caso es determinar si existe

ada, debe entenderse que la
3 |as partes debe

as que rigen el
aclalmente la Ley
onfiguracion de
a ella refieren



VN ©ASO [INSOLITC

D 42°. Cuando se

2tan en enajenacion, en

adamente, y se

oletos provisorios,
aXcepcionarse

afras no se



